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Contexte urbain

w cm + PCI Vecteur

Place d’Armes

& Rives
o
Seine
REGION
Nnormanpie NORMANDIE

Un nouveau tracé qui va refonder la
morphologie de la ville.

L'acces qui unissait la place de I’Eglise et
I'ancienne Place rebaptisée Place
d’Armes, ainsi que la continuité visuelle
vers la Seine, est rompu.

Lemplacement privilégié de la Place de
I'église en coeur de ville se retrouve
excentré, au profit d’'un nouveau centre
attractif sur le secteur de la Place
d’Armes.

Maupassant est a proximité immédiate
des quais de Seine facteur attractif de la
ville.

Un batiment situé dans le périmetre des
Monuments Historiques.



Principes architecturaux
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Un ensemble réparti dans une trame réguliere
de 21 travées sur 6 niveaux
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R+3 % LOGEMENT 31 logements
| 12 commerces

R+2 DUPLEX

15 caves
R+1 LOGEMENT 37 séchoirs
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31 logements aux typologies variées et aux
surfaces inégales

e 1 studio (22,50 m?)

e 8T2(entre31et6l1m?)

* 1473 (entre 59 et 99 m?)
* 5T4 (entre 62 et 101 m?)
* 375 (entre 105 et 107 m?)

Le statut d’occupation : une majorité de
propriétaires bailleurs

* 12 cellules commerciales avec 4 propriétaires
occupants et 8 propriétaires bailleurs.

* 31 logements avec 11 propriétaires occupants
et 20 propriétaires bailleurs.



L'expérimentation de I'EPF et la Région
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Objectifs de I'étude :

- Trouver de nouvelles normes d’habitabilité et démontrer les
capacités de transformation de ce type de batiment par la
réalisation d’études de faisabilité techniques, architecturales,
foncieres, juridiques et économiques sur « I'ilot banane » ouest.

R+4

R+3 LOGEMENT

R+2 DUPLEX - Evaluer les possibilités d’évolution du bati en termes de logements
(transformations pour apporter une réponse aux besoins du
marché de I'immobilier et potentielle densification) et commerces
(offrir plus de perméabilité entre l'avant et I'arriere du batiment
aux commerces déja en place et ceux a venir), selon ses
caractéristiques techniques et sa dureté fonciere.

R+1 | LOGEMENT

RDC

- Tester les différents montages économiques avec l'identification
de porteurs potentiels.

'g oy EQPROH o m

vartier

ingénierie pour territoires créatifs
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4 scénarios construits autour de 8 thématiques
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L'expérimentation de I'EPF et la Région

e SCENARIO 0 — les travaux incontournables (mises en conformité et remise a niveau thermique)
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Thermique
Remplacement des fenétres et

portes fenétres en simple vitrage

Thermique
Isolation des combles N
Thermique

Isolation de la bande de toiture
terrasse au pourtour de |'attique

Thermique
Installation d’'une VMC

Mise en conformité
- Rénovation des gaines électriques ENEDIS

Thermique
Isolation thermique par I'intérieur

- Mise en conformité de la distribution de gaz

- Remplacement des chutes EU/EV corrodées

- Mise en conformité électrique NFC 15-100 des logements
- Remise en état (gaines) des cables de communication

«globale», ou logement par logement
+ traitement acoustique

Thermique ) - Ther‘r?:ique -
Isolation du plancher haut de la coursive Traitement décoratif des moucharabiers

et des éléments verriers

GAIN : 67 % sur la consommation énergétique
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* SCENARIO 1 - I'immeuble Maupassant, un patrimoine collectif et privé (re)valorisé

- e Patrimoine
; Patri o Patrimoine Harmonisation des
Remplacement des menuiseries Rénovation ou remplacement devantures commerciales
extérieures des gardes corps

'%u:m:n M[’w m ‘ﬂﬂ

Relation a I'espace public
Réaménagement de la terrasse
du Saint-Philippe

| Energies renouvelables
| Pose de panneaux photovoltaiques

Remplacement des fenétres et

Valorisation immobiliére
portes fenétres en simple vitrage

Déconnexion des RDC commerciaux et
des appartements du premier étage

Thermique l

— o BN
Thermique
[Isolaﬁon de:qcombles Thermique Mise en conformité
Thermique Isolation thermique par l'intérieur - Rénovation des gaines électriques ENEDIS
Isolation de la bande de toiture «globalen, ou logement par logement - Mise en conformité de la distribution de gaz
e — terrasse au pourtour de |'attique + traitement acoustique - Remplacement des chutes EU/EV corrodées
Thermique
{ Installation de VMC W

- Mise en conformité électriqgue NFC 15-100 des logements

Patrimoine - Remise en état (gaines) des cables de communication

Rénovation des fagades et
parties communes

~ Accessibilité
Thermique Usages & espace public Thermique - Amélioration des mains courantes
Energies renouvelables : 8 5 i 3
Product "mn‘ da’chauft Isolation du plancher haut de la coursive] - Intégration des locaux Traitement décoratif des "‘°"_‘Cha'ab'e’5 - Mise en conformité des emmarchements
ezusiniclng SONIeee poussettes et vélos et des éléments verriers - Installation de monte-escaliers dans les
et d'Eau Chaude Sanitaire (géothermie) e
- Amélioration des locaux

parties communes
GAIN : 83 % sur la consommation énergétique | e
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* SCENARIO 2 - I'immeuble Maupassant, un atout au bénéfice de I'attractivité résidentielle et patrimoniale
du coeur de bourg

co Patrimoine & Valorisation immobiliére
Pavdvokle: Patrimoine - Harmonisation des devantures commerciales
Remplacement des menuiseries Rénovation ou remplacement - Optimisation des RDC commerciaux
extérieures des gardes corps

Relation a I'espace public Ri | t des fenét t { " mpas Valorisation " mobiliere
emplacement des Tenetres e Pose de panneaux photovoltaiques . ”
Réaménagerr\ent de la terrasse portes fenétres en simple vitrage s i ,“F’h & . Déconnexion des RDC commerciaux et
du Saint-Philippe des appartements du premier étage
{ paon l v;‘l;‘abili:l;o':‘:::f:l:rs en logements mique |77 i | Miseen "
Intégration de balcons en facades i i i intéri - i i 2 i
g ac - ou Surrélévation de I'attique et création Isolation thermique par l'intérieur Rénovation des gaines électriques ENEDIS

- Mise en conformité de la distribution de gaz

- Remplacement des chutes EU/EV corrodées

- Mise en conformité électrique NFC 15-100 des logements
- Remise en état (gaines) des cables de communication

de logements «globale», ou logement par logement

e -
& création logements et terrasses
Installation
de VMC - ou Transformation de I'attique en > Ifatrlmolne
Rénovation des fagades et
parties communes | s====== ¢

«jardins» / potagers

A ibilité

Thermique P .
Thermique Usages - Amélioration des mains courantes
Energies renouvelables s i 4 i i % .
; < ‘ Isolation du plancher haut de la coursive - Intégration des locaux Traitement décoratif des moucharabiers - Mise en conformité des emmarchements
Production collective de chauffage et des &léments verriers T
et d'Eau Chaude Sanitaire (géothermie) poussettes et vélos Installation d'un ascenseur
- Amélioration des locaux Valorisation immobiliére

d'entretien Réaménagement des entrées et des caves




L'expérimentation de I'EPF et la Région

El\z- ﬁ ‘ sé?a;

REGION
Normanpie  NORMANDIE

* SCENARIO 3 - I'immeuble Maupassant, un patrimoine qui se réinvente

Patrimoine & Valorisation immobiliére
- Harmonisation des devantures commerciales
- Optimisation des RDC commerciaux

Patrimoine

Usages & espace public o Patrimoine Relaion & I' %
' Remplacement des menuiseries énovati lation a I'espace public
Création d'espaces pa extérieures e dt:;" 8:: dl:;rr;zlrzzsement - Reconquéte des RDC commerciaux

3 o Energies renouvelables
Relation a Pespace publif Remplacement des fenétres et Pose de panneaux photovoltaiques Valorisation immobiliére

Réaménagerf\ent de la terrasse portes fenétres en simple vitrage Déconnexion des RDC commerciaux et
du Saint-Philippe . des appartements du premier étage

Usages & espace public f’m::mti':ﬁ A Thermique Mise en conformité
Intégration de balcons en fagades - ou Surrélévation de Fattique et création Isolation thermique par l'intérieur - Rénovation des gaines électriques ENEDIS

de logements «globalen, ou logement par logement - Mise en conformité de la distribution de gaz

Usages & espace public - ou Reconstruction de Fattique pour + traitement acoustique - Remplacement des chutes EU/EV corrodées

Mise en place de services partagés création logements et terrasses - Mlsg en conformllg électrique NFC 15-100 des‘log.ements
-ou Transformation de I'attique en Patrimoine - Remise en état (gaines) des cables de communication
«jardins» / potagers Rénovation des facades et
Thermique parties communes

Installation 1 de VMC

: Accessibilité
Thermique Usages Thermique - Amélioration des mains courantes
Energies renouvelables i 3 3 i 4
ek uc':;:,‘ o"r ‘ wd al o [Isolanon du plancher hautde ooursive] - Intégration des locaux Traitement décoratif des mogcharab»em - Mise en conformité des emmarchements
Coliective de chautioge ttes et vélos et des éléments verriers - Installati
et ’Eau Chaude Sanitaire (géothermie) poussettes et Installation d'un ascenseur
- Amélioration des locaux Valorisation immobiliére

d’entretien Réaménagement des entrées et des caves




L'expérimentation de I’EPF et la Région

LA STRATEGIE OPERATIONNELLE — une Maitrise d’Ouvrage partagée EPE. o

. Investissement
_Transformation des combles en 7 logements

_Projet qui ne peut étre mis en ceuvre par chaque 2,1 MEHT
copropriétaire

_Absence d'O pé rateur existant en capacité de réaliser
ce type de projet = nécessité de créer 1 acteur spécialisé en
la matiére

_Intervention au-dela de I'immeuble Maupassant
nécessaire

_Absence de faisabilité économique = nécessité d’aides
financieres publiques importantes

_Réhabilitation des parties communes par le
syndicat des copropriétaires

_Réhabilitation des parties privatives par les

propriétaires

Investissement

2,3 M€ HT

_Requalification des espaces publics par la
ville de Rives-en-Seine

_Déclassement du domaine public.

_ Cession a I'€ symbolique au syndicat des
copropriétaires pour le traitement des acces
aux caves.
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LES ENSEIGNEMENTS

PEDAGOGIE

Rives

-¢n - REQUALIFICATION

(SCil’lC i

MAUPASSANT

PARTICIPEZ
AL'ATELIER DE
CONCERTATION!'!

RAPPEL

21 NOVEMBRE - 18H00

+ SALLE DES MARIAGES - MAIRIE
0 CuPANTS T LOCATAI

POUR PLUS DE
RENSEIGNEMENTS :
02 35 9590 10
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REMISE A NIVEAU THERMIQUE — ACTION 1
ISOLATION DES COMBLES

DESCRIPTION & OBJECTIF(S) DE LACTION

Lisolation des combles est & coupler 3 I'isolation des fagades pour atteindre les objectifs

thermigues.
La pose d'un isolant dans | bles doit dapporter un confort ique d'hiver
mais également d'été pour les habi de bles en général , et plt e

pour les habitants du dernier niveau qui sont directement impactés par les différences de
températures et les déperditions de chauffage par le toit.

« Amélioration thermique des circulations et cages d'escaliers, des logements du dernier
niveau.

« Amélioration phonique entre les appartements du dernier niveau entre eux mais
également avec les parties communes.

Préconisations ou détail de I'action

Isolation des combles :

« lIsolant minéral de 30 cm en plancher si combles perdus / en rampants si combles
aménagés.

R minimum pour obtention CEE: 7,00 m2.K/W combles perdus / 6,00 m2.K/W combles
aménagés

ESTIMATION

Estimation globale combles perdus : 104 000€ H.T.
Estimation isolation des rampants (hors aménagement) : 47 000€ H.T

RIVES-EN-SEINE

q ESRianoie .;m.n... RS

PATRIMOINE — ACTION 1
RENOVATION OU REMPLACEMENT DES GARDE-CORPS

DESCRIPTION & OBJECTIF(S) DE UACTION

Laction vise  remplacer les garde-corps qui ne seraient pas d: d
satisfaisant afin de garantir Ia sécurité des habitants. Toutes les fagades sont concernées. Le
de ces élé it a dépose et la reprise des bétons au droit

des scellements.

Le dessin actuel des garde-corps semble respecter les prescriptions de sécurité. Mise aux
normes éventuelle si les hauteurs de garde contre les chutes ne sont pas respectées.

Dans le cadre d'une ITE les garde-corps devront tous étre remplacés, leur dessin dépendra du
projet de fagade (2 Iidentique, contemporain.

MODALITES DE MISE EN GEUVRE

Consultation d'un maitre d'ceuvre
Demande d'une autorisation d'urbanisme (DP)
Consultation de I'ABF

Consultation des entreprises

REMARQUES

* Les services de la DRAC sont favorables & une rénovation des garde-corps et
ferronneries 3 I'identique.

ESTIMATION

Linéaire de garde-corps : 318 ml
Estimation : 95 400,00 €HT

yﬁ Rives a
V (Seine ERE.

Questionnaire destiné aux propriétaires occupants et locataires d’un logement
ans I'immeuble Maupassant a Rives-en-Seine

o Prinom:
Tél. et/ou courriel : £tage et numéro du logement : /
e ——

 (cochezta case comespandance)

Trsntarscmnon proe uvous e o) [ ocware
Propriétare en ncivis Logé e gravit
e

Prosiae pre s dunesc
Usurutie

10

Unappartement simple (un seul iveau)
Unappartement en duplx (deuxiveaus)

Pesside un accs indépendan sans paser par un commerce)

-
v, et oreset 6 nvente (> depuis quand )
Ou, dans esprochains mois

Non
Ne saitpas

pyr——
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L'expérimentation de I'EPF et la Région
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FAISABILITE TECHNIQUE

POSE EN RENOVATION

ancien
dormant nouveau

ITI - Doublage sur
membrane étanche e
+ plaque de platre collée

Maitre & ouvrage
e, OPAC Saint-Nazaire

Date

Liveaisen juin 2011

Programme

53 logements neuts locatts (10 T2, 34 T3, 8 T4)

Pasking : 26 sous-sok, 27 1dc sous bitment + caves

Surtace

6013 m2 SHON, 4 900 m2 SHAB

Coat kvraison

5M € HT (10204 €£/m2 SHAB, B31,5 €/m2 SHON inclus pariking)

Schéma de principe d’un complexe d’étanchéité
(avec acrotére ou bande porte-solin)

i
Goutte d'eau Exemple de panneaux photovoitaiques avec mise en place d’onduleurs

- 2 § Joint souple imputrescible:

Relevé détanchéité
p—————————————————————— oouthe Bande de solin
1% couche

Eanchéilé parties
courantes

0,152h2030m

magonnerie —T——=

Pare-apeur

Eément porteur béton

w7 . |
53 HABITATIONS TRAVERSANTES DU T2 AU T4
90 m2 habitables + 25 m2 jardin dhiver + 20 mi de balcon + 1 place parking couvert ou en sous sol (moyenne par logement)
94 000 € HT / logement (coit travaux)
Construction : mixte structure acler - planchers béton dalles alvéolaires, trame 9,50 x 5,50
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LES AUTRES PROJETS SUR RIVES EN SEINE EPE. e

'flot Saint Francois

Vue projetée de la résidence depuis la rue de la Planquette
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Tens
Seine

LES AUTRES PROJETS SUR RIVES EN SEINE EPE e
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